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Wprowadzenie

Generalny Wykonawca budynku mieszkalnego wielorodzinnego PROBUD Jarostaw Dabrowski pragnie podziekowac
za dotychczas okazane zaufanie.
Przekazujgc Panstwu niniejszy dokument mamy nadzieje, ze zebrane tu informacje pozwolg mam na kontynuowanie

dotychczasowej dobrej wspdtpracy w okresie gwarancii.

Cel instrukciji

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnier prawidtowej eksploatacii
Uzytkownikowi, przez ktdrego nalezy rozumie¢ przedstawiciela oraz kazdg inng osobe, dla ktérej PROBUD Jarostaw
Dabrowski wykonywat budynki, ich nastepcow prawnych oraz innych oséb korzystajacych z obiektu dla okreslenia
procedury zgtaszania reklamacji i procedur serwisowych.

Zagadnienia w instrukcji poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sq jedynie uogolnieniem szczegdtowych

warunkow gwarancji na poszczegdine elementy.

Dokument ten nie zwalnia z warunkdéw zawartych w instrukcji uzytkowania poszczegdinych elementéw budynku
Uzytkownika /Zarzadcy/, i innych osob korzystajacych z budynkdw z obowigzkéw naktadanych wiasciwymi przepisami

obowigzujacego prawa.

Zadaniem instrukcji jest przyblizenie Uzytkownikom /Wtascicielom oraz Zarzadcy Nieruchomosci wtasciwego
sposobu obstugi i eksploatacii obiektu jakim jest budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ul.
Krakowskiej 63 w Radomsku. W instrukcji zostaty oméwione wybrane elementy obiektu z podaniem
zasadniczych zalecen i przeciwwskazan z uwagi na jego uzytkowanie. Niniejsza instrukcja nie zastepuje
specjalistycznych informaciji nt. eksploatacji zawartych w dokumentacji powykonawczej oraz instrukcji w
zakresie obstugi i eksploataciji obiektu (instalacji, urzadzen i systeméw w tym w zakresie bezpieczenstwa

pozarowego, wezta cieplnego, windy) stanowigcych zatgczniki do dokumentacji powykonawcze;.

Budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ul. Krakowskiej 63 w Radomsku to nowoczesny obiekt mieszkalny,
wybudowany jako wolnostojacy budynek czterokondygnacyjny cze$ciowo podpiwniczony, w skfad ktérego wchodzg
23 mieszkania. W piwnicy przewidziano uktad komorek lokatorskich oraz pomieszczenie wezta cieplnego.

Wysoko$¢ budynku — 13,15 m

W budynku przewidziano uktad komunikacji poziomej korytarzami na kazdej z kondygnacji oraz
komunikacji pionowej klatkg schodowg oraz winda.
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Dziatka obstugiwana komunikacyjnie zjazdem indywidualnym z ul. Krakowskiej.
Wykonano cigag pieszo-jezdny prowadzacy do wejscia do klatki schodowej oraz plac postojowy dla samochodéw
osobowych. Ciagi piesze i dojazdy wytozone kostkg brukowg betonowg na podsypce piaskowo-cementowe;

zageszczanej mechanicznie. Nasadzenie terenu grupami roslinno$ci ozdobne;j.

1. Ksigzka obiektu budowlanego

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu jest obowigzany prowadzi¢ dia kazdego
budynku oraz obiekitu budowlanego nie bedacego budynkiem ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument
przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy,
w okresie uzytkowania obiektu budowlanego. Z obowigzku prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego zwolnieni sg jedynie
wiasciciele i zarzadcy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego
i letniskowego oraz obiektow wymienionych w art. 29 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, tzn. obiektow, kidrych budowa nie wymaga
pozwolenia na budowe.

Wzdr ksigzki obiektu budowlanego i sposdb jej prowadzenia okreslit Minister Infrastruktury w rozporzadzeniu z dnia 3
lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134).

Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego do uzytkowania i systematycznie prowadzona
przez jego Zarzadce /Uzytkownikdw/, az do rozbiérki obiektu. Wpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia
okolicznosci, dla ktorej jest wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawiera¢ dane
identyfikujace dokument, bedacy przedmiotem wpisu, okre$la¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujace
osobe, ktdra dokument wystawita oraz cechowac sie jednoznacznoscia i zwigztoscig. Wpisy w ksigzce powinny by¢
wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpisdéw dokonuje wiasciciel lub zarzadca obiektu albo osoba
upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce. Sprostowania btedéw we wpisach dokonuje sie przez przekreslenie
wyrazéw pojedynczg linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej zmiany. Btednych wpisow nie wolno

zamalowywac, wydrapywac ani zaklejac.

2. Obowiazkowe kontrole obiektu budowlanego

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
Wtascicieli lub Zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu techniczne;
sprawnosci:

o elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

. instalacji urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
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. instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawac okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu:
o stanu sprawno$ci technicznej,
o wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

e  estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrolg tq powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej oraz piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien
instalacji i aparatéw.

Wiasciwy organ moze - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia, $Srodowiska - nakazac
przeprowadzenie, w kazdym terminie, kontroli stanu technicznego a takze zazadac przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole techniczng obiektéw budowlanych mozna powierzy¢é osobom posiadajacym uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci. Nalezy jednak pamietac, ze im obiekt bardziej skomplikowany lub stwarzajacy w przypadku
awarii lub katastrofy istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, tym wyzsze musza by¢ kwalifikacje osoby dokonujacej
okresowej kontroli. W takim przypadku powinny to by¢ osoby o wysokich kwalifikacjach zawodowych, posiadajace
zaréwno uprawnienia do projektowania, jak i kierowania, a w szczegdlnych wypadkach posiadajgce uprawnienia

rzeczoznawcy budowlanego.

Kontrole obejmujg nastepujace elementy lub instalacje budynku:

o elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

o elementy budynku narazone na niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
. instalacje i urzadzenia stuzace ochronie rodowiska,

o instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne),

o instalacje elektryczne i piorunochronne,

o stan sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

e  estetyka obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych oraz gazowych powinny przeprowadzaé
osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub ustug w zakresie naprawy lub konserwacji
odpowiednich urzadzen energetycznych.

Kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych moga wykonywac¢ osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w

rzemiosle kominiarskim, dla przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych oraz
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osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci, w odniesieniu do przewoddéw kominowych oraz do
komindw przemystowych, komindéw wolno stojgcych oraz kominéw lub przewodow kominowych, w ktérych cigg kominowy
jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

Kontrole stanu technicznego powinny zosta¢ zakoriczone protokotami. Kazdy protokot musi posiada¢ swéj numer
rejestracyjny, ale numeracja protokotéw jest dowolna i nieograniczona przepisami prawa. Nalezy jednak stosowac takg
numeracje, ktéra umozliwi ich jednoznaczng identyfikacje. Z tego powodu najlepszym rozwigzaniem jest przypisywanie im
kolejnych numerdw, niezaleznie od rodzaju i zakresu protokotu.

Protokét powinien zawiera¢ informacie o:

e  terminie przegladu,

o zakresie przegladu,

e 0sobie przeprowadzajacej przeglad,

o wyniku przegladu,

e terminie, w jakim powinien zosta¢ dokonany kolejny przeglad,

o 0 pracach, jakie nalezy wykonac¢ w celu utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu,

o terminie, w ktérym prace te powinny zosta¢ wykonane.

3. Konstrukcja budynku

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Fundamenty Zelbetowe i stopy monolityczne, posadowione na
stabilizowanym gruncie. Konstrukcja kondygnacji podziemnej : $ciany zewnetrzne i konstrukcyjne murowane z
bloczkéw betonowych izolowane termicznie i przeciwwilgociowo, siatka stupdw i belek/podciggdw Zzelbetowych.
Konstrukcja kondygnacji nadziemnych tradycyjna, $ciany murowane z bloczkéw silikatowych, stupy i wience obwodowe
zelbetowe. Stropy prefabrykowane sprezone belkowo-pustakowe. Strop nad piwnicg z ptyt kanatowych. Stropodach o
tradycyjnym uktadzie warstw z izolacjg termiczng i przeciwwilgociowa. Sciany zewnetrzne izolowane termicznie

styropianem EPS100, a od strony ul. Krakowskiej wetng mineralna.

UWAGI:

a) Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowg lub murowg no$na bez zgody Projektanta
oraz Generalnego Wykonawcy. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkdw

powodujace zwigkszenie projektowanego obcigzania konstrukcji wymagajg zgody projektanta.

b) Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropow (efektem, czego mogg by¢ uszkodzenia $cianek
dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (niewtoskowatych) ptyt

stropowych nalezy zgtosi¢ Inwestorowi w trybie pilnym.
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c) Ze wzgledu na bezpieczenstwo konstrukcji oraz przepisy pozarowe zabrania sie¢ wykonywania

rozbiorek i wyku¢ elementow no$nych.

d)Nie wolno wykonywa¢ bruzd, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworédw w $cianach istropach
zelbetowych monolitycznych, gdyz moze to spowodowaC ostabienie konstrukcji budynku,

a w ostatecznosci awarie lub katastrofe budowlana.

e) Wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu sg wykonywane wytacznie na odpowiedzialno$¢ wiasciciela

lokalu.

f) Zabrania sig rozbiérek, przerébek, bruzdowania w $cianach dziatowych.

g) Zabrania si¢ wkuwania instalacji, ktore sg poprowadzone po powierzchni $cian, gdyz spowoduje to

znaczne pogorszenie akustyki przegrod pomiedzy pomieszczeniami i lokalami.

Wszelkie szkody, powstate w skutek dziatania wiasciciela lub osoby trzeciej, obcigzajg wiasciciela lokalu na

zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej i powodujg utrate rekojmi.

Z uwagi na fakt iz budynek projektowany byt na dopuszczalng szeroko$¢ rozwarcia rys prostopadtych i ukosnych
wk,im=0,3mm na elementach nieotynkowanych wystepowac beda zarysowania konstrukcji, ktore nie stanowig jej wady.

W przypadku zaobserwowania rys szerszych od 0,3mm fakt ten nalezy zgtosi¢ wykonawcy.

3.1. Wykonczenie $cian i sufitow

Na Scianach i sufitach w mieszkaniach (poza pomieszczeniami tazienki), na klatkach schodowych, holach
komunikacyjnych wykonane zostaty tynki gipsowe lub zabudowa z ptyt gipsowo-kartonowych.

W trakcie prac adaptacyjnych (wykoriczeniowych) nalezy zachowa¢ szczegdlng ostrozno$¢ w przypadku Scian
dziatowych. Naroza $cian i otworéw okiennych zabezpieczone sg przed uszkodzeniami systemowymi profilami
katowymi. W pierwszym okresie eksploatacji dopuszcza sie wystepowanie rys i spekan powtok tynkarskich na
stykach $ciany ze stropem . Jest to normalna sytuacja wystepujaca podczas docigzania konstrukcji , wynikajaca

z zasiedlania budynku.

W pomieszczeniach mokrych zaleca sie przed potozeniem glazury wykona¢ izolacje w ptynie powtokowg do

wysokos$ci min. 2 m. — w celu ochrony pomieszczen znajdujacych sie ponizej przed ewentualnym zalaniem.

Roboty malarskie nalezy prowadzi¢ zgodnie z technologig wykonywania powtok malarskich. Nalezy rowniez
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pamieta¢ o cafto powierzchniowym, réwnomiernym i jednorodnym gruntowaniu $ciany przed ponownym

malowaniem.

Zalecenia -wymagania eksploatacyjne.

W pierwszym okresie po przejeciu lokalu nalezy zwraca¢ uwage na jego wietrzenie. Winien to by¢ proces ciagty
w okresie wykonywania prac wykonczeniowych . Ubytki w tynkach powstate w trakcie prowadzenia prac
wykonczeniowych przez wiascicieli lokali winny by¢ uzupetniane masg akrylowg. Pozwoli to zachowac idealng

strukture $ciany w miejscach napraw.
UWAGI:

a) W okresie pierwszych lat eksploatacji obiektu na powierzchni tynkdw moga pojawi¢ sie zarysowania
zwigzane z osiadaniem budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji, a jedynie niekorzystny

efekt wizualny. Rekojmia nie obejmuje powtok malarskich wykonanych przez wiasciciela.

b) Nie wolno wykonywa¢ wnek, bruzd czy tez wbija¢ elementéw nadmiernie rozpierajacych materiat
Scienny w przegrodach nosnych, miedzy lokalowych, dziatowych, gdyz moze to spowodowac utrate

nosno$ci i stateczno$ci Sciany, spekania, obnizenie parametréow akustycznych, przemarzanie.
c) Zabrania sie wieszania cigzkich elementdéw na $cianach dziatowych.

d) Nie wolno wykonywaé bruzd, wnek, otworéw w tynku, gdyz spowoduije to to miejscowe obnizenie jego

parametrow technicznych.

e) Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéow muszg by¢ wykonywane za

zgoda i pod nadzorem os6b uprawnionych do nadzorowania tego typu prac.
f) Wszelkie przerobki dokonywane w lokalu sg wykonywane wytgcznie na odpowiedzialno$¢ wiasciciela
lokalu oraz powodujg utrate rekojmi na dany element.

3.2. Parapety

Parapety zewnetrzne systemowe w kolorze szarym, parapety wewnetrzne z konglomeratu. Odcienie poszczegoinych
parapetow moggq sie rozni¢, co nie stanowi ich wady.Nalezy unika¢ zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia.Do

konserwacji uzywac¢ powszechnie dostepnych srodkow do czyszczenia bez zarysowan.

UWAGI:

a) Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikéw chemicznych lub organicznych.

b) Konserwacje nalezy prowadzi¢ ogéinie dostepnymi Srodkami do pielegnacii.
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C) Zabrania sie stawiania jakichkolwiek elementow, doniczek z kwiatami na parapetach.

d) Parapety zewnetrzne muszg by¢ czyszczone i konserwowane co najmniej dwa razy w roku.

3.3. Podtoza posadzki

Warstwy posadzkowe, schody i spoczniki klatki schodowej, wiatrofap i korytarze wykonczone ptytkami. W
pomieszczeniach mieszkalnych oraz na kondygnaciji podziemnej wykonczenia wylewki betonowej w technologii mokre;
zatarte na gtadko.

UWAGI:

a) Przed utozeniem plytek w fazience, nalezy wykona¢ izolacje przeciw wodng w technologiach
dostepnych na rynku (np. ,ptynna folia” w technologii np. AQUAFIN, SOPRO, CERESIT, MAPEY),
wykonang zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegoinych producentow, wytycznymi ITB, a takze

innymi przepisami budowlanymi, normami i wiedzg techniczna.

b) Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych posadowionych na posadzce.

c) Przed przystapieniem do wykarnczania posadzek elementami drewnianymi (panele, parkiet, itp.)nalezy
doktadnie sprawdzi¢ i upewni¢ sie, czy wilgotnos¢ podtoza jest odpowiednia. Zapobiegnie to
wykrzywianiu, wykrecaniu, rozszczepianiu i rozwarstwianiu elementow drewnianych lub

drewnopodobnych na posadzce.

d) zabrania sie mocowania do posadzek czesci wspolnych jakichkolwiek elementéw, odbojow,

antyposlizgéw itp.

e) konserwacji czesci wspoinych dokonuje Zarzadca Budynku.

f) wymiana elementoéw nietrwatych takich jak silikony nalezy do Zarzadcy Budynku.

3.4. Stolarka

Stolarka okienna : systemowa PVC, przeszklona zestawem termoizolacyjnym o podwyzszonej izolacyjnosci cieplnej,
z okuciami umozliwiajacymi otwieranie uchylne ewentualnie rozwieranie.
Stolarka drzwiowa : drzwi zewngtrzne wejsciowe do klatki schodowej aluminiowe potgczone z systemem oddymiania,

Drzwi do mieszkan systemowe. Drzwi oddzielenia pozarowego stalowe EI30 (w piwnicy i pomieszczeniu rozdzielni
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elektrycznej.

UWAGI:

a) Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o o$cieznice, sitowych otwarC oraz pozostawiania

przedmiotéw w zasiegu pracy skrzydta.

b) Drzwi podstawowo wyposazone sg w centralny system ryglowania, uruchamiany kluczem

Otwarcie lub zamknigcie drzwi wymaga jednego petnego przekrecenia klucza w centralnym zamku

podklamkowym.

c) Nie nalezy pozostawiaC otwartych (uchylonych) drzwi w ,przeciggach”, nie ,trzaska¢” drzwiami.

d) Zabrania sig, pod grozbg utraty rekojmi, smarowania zamka, a w szczegdlnosci wstrzykiwania
substanciji oleistych do otworu wktadek bebenkowych, moze to spowodowac problemy zotwarciem
zamka. KonserwowaC nalezy specjalnym $rodkiem do konserwacji wktadek dostepnym w
powszechnej sieci sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu. Konserwacja powinna
odbywac sie przy intensywnej eksploatacji drzwi raz na kwartat, w pozostatych przypadkach dwa razy

w roku. Dokonuije jej Wiasciciel.

e) Zaleca sie, aby w razie potrzeby zabezpieczy¢ wkiadke przed zabrudzeniem pytem zaklejajac tasma
(np. w czasie remontu). Otwory wkladek zamkowych chroni¢ nalezy przed zapyleniem

i zabrudzeniami.

f) Kluczy uzywa¢ jedynie do uruchamiania zamkéw (do ktorych sg przypisane), chroni¢ przed

zabrudzeniem i deformacja.

g) Do konserwacji poszycia skrzydfa drzwiowego nalezy uzywac wytgcznie tagodnych $rodkdw myjacych
tj. wilgotna miekka szmatka z microfibry z niewielkim dodatkiem preparatéw stosowanych wytgcznie
do konserwacji mebli fornirowanych. Nie wolno uzywaé proszkéw, rozpuszczalnikéw ani zadnych
innych detergentow, ktdre powodujg trwate uszkodzenia powtoki — nie szorowac!!! Kontakt z ostrymi
narzedziami powoduje zarysowania powfoki. Po wykonaniu ewentualnych czynnosci pielegnacyjnych
poszycia drzwiowego nalezy wytrze¢ je do sucha.

h) Na poszycie skrzydta drzwiowego nie nalezy nakleja¢ tasm klejacych, ulotek TV kablowej i innych
samoprzylepnych materiatéw reklamowych. Gwarant nie odpowiada za nieodwracalne uszkodzenia

mechaniczne powstate po ich odklejeniu.

i) Zabrania sie pod rygorem utraty rekojmi ingerencji w strukture drzwi oraz montazu dodatkowego
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wyposazenia np. zamkow dodatkowych przez osoby trzecie, ktore nie sg autoryzowanymi

przedstawicielami upowaznionymi przez Producenta drzwi.

1) Wszelkich czynno$ci instalacyjno — regulacyjne drzwi winien dokonywa¢ wytgcznie autoryzowany
serwis Producenta. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu drzwi
nalezy ten fakt zgtosi¢ serwisantowi, ktdrego nr telefonu znajduje sie na posiadanej karcie gwarancyjnej

na drzwi.

Drzwi wejsciowe do budynku wykonano z oszklonych profili aluminiowych.
UWAGI:
a) Nie wolno blokowa¢ drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub innych przedmiotdbw mogacych

spowodowac uszkodzenie profili, a takze uszczelek.

b) W przypadku drzwi wyposazonych w samozamykacz nie zostawia¢ zablokowanych w pozycji

otwartej na dtugi okres czasu. Moze to spowodowac rozregulowanie samozamykacza.

C) Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi prowizorycznych instalacji i zamykanie skrzydet

na przewodach.

d) Zalecang metodq czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regularne mycie roztworem
tagodnego detergentu nie zawierajacego elementdw Sciernych mogacych porysowaé powierzchnie(np.
5% ptynu do mycia naczyn) w cieptej wodzie. Wszystkie powierzchnie powinny byé czyszczone gabka
lub szmatka. Nie nalezy stosowa¢ szczotek twardszych niz z naturalnego wiosia (mycie szyb moze by¢

dla wygody przeprowadzone réwnoczes$nie).

REGULACJA
Regulacji drzwi i zamkdw moze dokonac tylko serwis producenta lub przeszkolony konserwator —
wyznaczony przed Administratora.

Samowolna regulacja samozamykaczy, zamkéw lub zawiaséw grozi utratg rekojmi. Nieprawidtowe

dziatanie drzwi nalezy natychmiast zgtosi¢ konserwatorowi lub do producenta.

Warunkiem utrzymania rekojmi jest stosowanie sie do ponizszych zalecen.

Nie przewiduje sie malowania lub innego typu od$wiezania profili poza myciem tradycyjnymi Srodkami
czyszczacymi. Nie nalezy stosowaC srodkow agresywnych chemicznie. Niedopuszczalne jest
dokonywanie w $lusarce odwiertow, spawow lub innych mechanicznych ingerencji. Nie wolno dokonywac

czyszczenia profili oraz szkta ostrymi narzedziami, wszelkie uszkodzenia naprawia¢c mozna jedynie
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W RADOMSKU ul. KRAKOWSKA 63
specjalistycznymi farbami oraz preparatami szlifujgcymi szkto. Wszelkie regulacje drzwi muszg sie
odbywac przystosowanymi do tego narzedziami (to samo dotyczy samozamykaczy). Samozamykacze w
okresie obnizonych temperatur mogg wykazywa¢ mniejszg site docisku, wynika to z wiekszej gestosci.
Ponadto, co najmniej raz w roku nalezy smarowac czesci ruchome (ramie), oraz sprawdzic regulacje
i prawidtowo$¢ poruszania si¢ drzwi. Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywa¢ zgodnie z
Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa. Wazne jest, aby okresowo (w zaleznosci od wymagan producenta)
przeprowadzi¢ kontrole skrzydta, ocieznicy i elementéw ruchomych (regulacje zawiasow, zamka, rygli,
samozamykacza). Okresowa kontrola powinna obejmowac:
o Wizualng ocene ptyty drzwiowej i oscieznicy pod katem wystepowania wad mechanicznych
lub korozji
e Sprawdzenie mocowania klamek do ptyty drzwiowej i fozyska klamek
e Sprawdzenie $rub mocujgcych zamek, oliwienie zapadki i rygla, kontrole luzu zapadki i
poprawnosc¢ jej funkcjonowania
e Sprawdzenie mocowania zawiasow do ptyty drzwiowej i do oscieznicy. W razie potrzeby
nalezy wykonac korekte ustawienia zawiasow
e Stopien zuzycia uszczelek
e Sprawdzenie naciggu sprezyny samozamykacza oraz przeprowadzenie ewentualnej
korekty sity zamykania
W trakcie eksploataciji nalezy unikac silnych uderzen skrzydta o oscieznice, pozostawiania przedmiotoéw
w zasiegu pracy skrzydta, blokowania skrzydta w pozycji otwartej (powoduje to wyciagniecie sprezyny
samozamykacza).
Samowolne mocowanie jakichkolwiek elementéw dodatkowych do ptyty drzwiowej lub oscieznicy skutkuje

utratg rekojmi, a w przypadku drzwi pozarowych takze utratg atestu ppoz.

Stolarka okienna
Stolarka PCV zostata wyposazona w okucia, ktore dajg mozliwos¢ zaréwno rozwierania jak i uchylania
skrzydet okiennych. Obrét klamki o 135°w skrzydtach powoduje rozszczelnienie okna w celu
zapewnienia doptywu $wiezego powietrza. Producent okien udziela na okna rekojmi pod warunkiem
przestrzegania szczegdtowej instrukcji uzytkowania . Stolarke okienng i drzwiowg (wtym powtoki
wykonczeniowe, zawiasy, okucia itp.) nalezy eksploatowa¢ i poddawaé okresowej konserwacji zgodnie

z zaleceniami jej producenta .

Zimg i latem okucia od okien odksztatcajg sie jest to naturalne ze wzgledu na roznice temperatur zimg

i latem, nie jest to przyczyng nieszczelnosci okien i nie jest to wing wadliwego montazu okien.
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Podczas przegladu wykonywane sg nastepujace czynno$ci: kontrola ogolnego stanu stolarki, smarowanie
oku¢, regulacja elementow oku¢ | wyposazenia stolarki, kontrola potozenia uszczelek(w razie potrzeby
korekta pofozenia), kontrola zamocowania szyb | podktadek szklarskich (w razie potrzeby regulacja
stolarki na podktadkach szklarskich), sprawdzenie drozno$ci nawiewnikow, przy czym o tym ktore

czynno$ci bedg wykonywane decyduje Serwisant.

UWAGA: Przeglady wykonywane sg na wezwanie Wtasciciela mieszkania/lokalu. Zgtoszenia wykonania
przegladu stolarki prosimy przesyta¢ na adres mailowy. Koszt ustugi uzalezniony jest od zakresu

czynno$ci jakie bedg wykonywane podczas konserwaciji oraz ilosci okien w mieszkaniu/lokalu.

Ponizej przedstawiamy symptom wskazujace na brak konserwaciji stolarki a nie jej wade:

e Trudnosci z przekreceniem klamki,

Brak mozliwo$ci bez uzycia nadmiernej sity przekrecenia klamki do korica (klamka zatrzymuije sie przed
petnym domknieciem). Prosze nigdy nie uzywaC nadmiernej sity aby domkna¢ klamke poniewaz

spowoduije to trwate uszkodzenie okucia. - Nieszczelno$ci pojawiajace sie na potaczeniu ramy okna ze

skrzydtem, lub skrzydta ze skrzydtem w przypadku okna ze stupkiem ruchomym.
e Opadniete skrzydfo ociera o rame okna utrudniajac jego otwarcie.
e Istotnie utrudnione zamykanie drzwi balkonowych wyposazonych w zatrzask Win-Click.
Usterki wynikle z zaniechania konserwacji stolarki przez Uzytkownika nie stanowig wady

wyrobu i nie beda usuwane w ramach udzielonej rekojmi.

3.5. Balkony balustrady

Balustrady balkonowe z profili stalowych ocynkowanych.
UWAGI:

a) Zabrania si¢ wykonywania otwordw, kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach z uwagi na
mozliwo$¢ uszkodzenia izolacji przeciwwilgociowe;.
b) Z balkondéw i taraséw nalezy na biezaco usuwaé zalegajacy $nieg i 16d, ktory moze spowodowaé

zawilgocenie, zagrzybienie Sciany zewnetrznej.

c) Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, mebli ,tablic, rolet i instalacji na elewaciji,
balkonach, tarasach lub dachu w sposob naruszajgcy ciggtoS¢ wyprawy elewacyjnej, powtok
malarskich ,izolacji i oktadzin balkonow lub pokrycia dachu.

d) Zalecang metodg czyszczenia stalowych powierzchni balustrad jest uzycie migkkiej Sciereczki lub
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gabki nawilzonej woda ze Srodkiem do zmywania.

e) Balustrad nie nalezy skrobaé, szlifowac oraz stosowac jakichkolwiek srodkéw Sciernych i aktywnych
chemicznie. Uzycie tych Srodkéw moze spowodowac nieodwracalne uszkodzenia. Nalezy zwrocic
szczegblng uwage na rodzaj Srodkdéw uzywanych do czyszczenia podtdg i Scian w poblizu, ktérych
znajduja sie elementy ze stali. Srodki te moga odpryskiwaé na elementy stalowe, nie usuniete majg
negatywny wptyw na powierzchnie stali, mogg spowodowac jej odbarwienia. Nieprzestrzeganie zasad

uzytkowania i konserwacji elementéw ze stali moze doprowadzi¢ do utraty rekojmi.

f) W czystosci nalezy utrzymywaé wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie. Nieusuniete zabrudzenia

(kurz, pyt, piasek) mogq spowodowac w czasie opaddw deszczu zacieki na elewaciji i zarysowania.

g) Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy przed okresem
zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
h) Zabrania sie jakiegokolwiek wieszania doniczek ,suszarek do prania ,kotder na elementach

obarierowania balkonu.

i) Zabrania sie trzymania na balkonie sprzetu, elementdw, ciezkich mogacych docigzy¢ balkon.

j) Zabrania sie trzymania roweréw ,wozkow i innych pojazdow na balkonie.

k) wiasciciel jest zobligowany do natychmiastowego usuwania $niegu z balkonu .

) zabrania sie podlewania ro$lin $rodkami chemicznymi mogacymi wej$¢ w reakcje z obrébkg
blacharska czego wynikiem moze by¢ jej korozja.

1) W przypadku ingerenciji lub uszkodzenia blachy okapowej caty balkon traci rekojmie.

m) Zabrania sig jakiejkolwiek ingerencji w mocowania balustrad balkonéw i taraséw w tym $rub, spawow

i innych potaczen .

3.6.Elewacja

Budynek ocieplony 15 cm warstwa styropianu, a od strony ul. Krakowskiej wetng mineralng, metoda lekka- mokrg i
wykanczany tynkiem systemowym.

Niezbednym jest wykonywanie systematycznych przegladéw okresowych, oraz impregnacji w strefie cokotowej i
obrébek blacharskich. Zabrania si¢ samowolnego naruszania struktury elewacji przez montowanie elementow
kotwigcych, markiz, zaluzji itp. w okresie gwarancyjnym.

Naruszenie elewacji skutkowa¢ moze utratg gwarancji.
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3.7.Dach
Pokrycie dachu nie wymagajg zadnych specjalnych prac konserwacyjnych. Przeglady techniczne powinny by¢
wykonywane minimum raz do roku na wiosne . Majg za zadanie ogoine zwrdcenie uwagi czy nie pojawiajq sie na
dachu (obrébkach dachowych) miejsca, ktdre mogg powodowac przecieki. Wazne jest takze, aby systematycznie
kontrolowa¢ droznos¢ wpustow — nalezy usuwac wszelkie zanieczyszczenia zgromadzone w obrebie wpustu jak i
samego wpustu. Jakiekolwiek przerdbki dachu, dodatkowy montaz urzadzen, przejscia kablowe etc. wymagajq
akceptacji Wykonawcy. Obrébki blacharskie Nie wymagajq zadnych specjalnych prac konserwacyjnych. Konserwacja
obrébek blaszanych polega na okresowym czyszczeniu (myciu) z miejscowych zanieczyszczen atmosferycznych.
Nalezy pamietac i stosowac tylko srodki czyszczace wskazane w instrukciji uzytkowania i konserwacji producenta
materiatu dachowego. Wszelka ingerencja osob trzecich w obrobki blacharskie bez wiedzy i pozwolenia Wykonawcy
moze skutkowac utratg gwarancji na dany zakres robot.

UWAGI:

a) Zabrania sie wstepu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczerstwo oraz

ewentualne mechaniczne uszkodzenia.
b) Zabrania si¢ montazu anten i innych urzadzen na dachu.

c) W razie konieczno$ci w/w montazu nalezy porozumie¢ sie z administratorem, oraz uzyska¢ pisemng
zgode Biura Projektowego i Generalnego Wykonawcy. Ponadto po przeprowadzeniu prac powinna by¢
przeprowadzona ocena stanu pokrycia dachowego z udziatem Wykonawcy zakoriczona Protokotem
z ogledzin.

d) Obowigzkiem administratora jest: usuwanie z dachu nadmiaru $niegu oraz sopli w okresie zimowym,
przeprowadzenie przegladow dachu czyszczenie koryta i wpustow dachowych ,kontrola mocowania
elementéw w tym ogromdw ,anten ,wentylatoréw i innych.

e) Zarzadca Nieruchomosci winien prowadzi¢ dziennik z protokotami z przegladow jak wyzej. Brak
biezacych przegladéw spowoduje nie uwzglednienie zgtoszenia usterki.

Ponadto powinien byé prowadzony Dziennik Stanu Technicznego Obiektu zgodnie z PrzepisamiPrawa

Budowlanego.

f) Nalezy utrzymywac¢ drozno$¢ odptywow i rur spustowych. Odptywy oraz rynny powinny by¢ czyszczone
Co najmniej dwa razy w roku (w porze jesiennej i wiosennej) oraz po obfitych opadach deszczu.
Utrzymanie drozno$ci odptywéw i rynien odprowadzajacych wode pozostaje w gestii i kompetencjach

Zarzadcy Budynku

g) Elementy nie trwate takie jak silikony ,uszczelniacze winny by¢ w czasie przegladu uzupetniane przez

Zarzadce Nieruchomosci.
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4.Teren zewnetrzny

Dziatka obstugiwana komunikacyjnie zjazdem indywidualnym z ul. Krakowskiej
4.1. Nawierzchnie pieszo jezdne

Wzdtuz budynku zaprojektowano cigg pieszy i jezdny prowadzacy od ul. Krakowskiej do wejscia do klatki schodowej i
dalej na plac postojowy. Ciagi piesze i dojazdy wylozone kostkg brukowg na podsypce piaskowo- cementowej

zageszczanej mechanicznie.

UWAGI:

a) Zabrania sie uzytkowania na terenie posesji niesprawnych samochoddw, ktdre mogg zanieczysci¢
trwale nawierzchnie przez wycieki paliwa, oleju, oraz innych ptyndw technologicznych.

b) Rekojmi nie podlegajq uszkodzenia mechaniczne uktadu drogowego.

c)Posypywanie antyposlizgowe w okresie zimowym nalezy przeprowadza¢ materiatami nie ingerujacymi

w strukture uktadu drogowego.
4.2. Zielen
Nasadzenie terenu grupami roslinno$ci niskopiennej i trawy.
4.3. Mata architektura

Odpady state gromadzone w zamykanych pojemnikach na terenie dziatki w wyznaczonej strefie

i usuwane zgodnie z umowg wtasciciela nieruchomosci ze specjalistyczng firmg oczyszczania.
5. Instalacje sanitarne
5.1.Instalacje centralnego ogrzewania

Zrodtem ciepta instalacji c.0. oraz c.w.u. w budynku jest wezet cieplny z automatyka usytuowany w piwnicy budynku
zasilany w ciepto z sieci miejskiej. Wezet ciepiny jest wlasno$cig wiascicieli poses;ji.
Dla prawidtowego dziatania urzadzenia oraz utrzymania gwarancji producenta na wezet cieplny nalezy zwrécié¢

szczeg6lna uwage na przestrzeganie zasad obstugi i przegladéw zawartych w DRT wezta cieplnego.
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Mieszkania ogrzewane bedg za pomocag instalacji ogrzewania grzejnikowego. Ciepto jest opomiarowane oddzielnie dla

kazdego mieszkania.

Osoby dokonujgce przerdbek instalacji centralnego ogrzewania winny wykona¢ proby szczelnosci
instalacji CO. Fakt ten nalezy po$wiadczy¢ protokotem potwierdzonym przez Wiasciciela/Zarzadce w celu
zachowania rekojmi. Osoby wykonujace powinny posiada¢ odpowiednie kwalifikacje. Brak protokotow

szczelnosci powoduje utrate rekojmi na te instalacje.

5.2.Instalacja wodociggowa i cwu

Obiekt zasilany jest w wode poprzez przytacze wody. Uktad pomiarowy dla zimnej wody jest jeden dla catego budynku.
Dodatkowo kazde mieszkanie ma zatozony uktad pomiarowy osobno dla wody zimnej i wody cieptej podgrzewanej w

wezle cieplnym w piwnicy.

5.3.Instalacja kanalizacyjna

Kazde mieszkanie wyposazone jest w instalacje kanalizacji sanitarnej (tazienka i kuchnia). Uktad pomiarowy dla

kazdego apartamentu oddzielnie w potaczeniu ze zuzyciem wody.

UWAGA: Nalezy utrzymywa¢ droznos¢ odptywow. Nie wrzuca¢ do kanalizacji miedzy innymi recznikow

papierowych, podpasek itp.

5.4.Instalacja ppoz.

Na obiekcie wykonano instalacje ppoz. oddymiania klatki schodowej. Wymaga ona okresowych przegladéw zgodnie z
przepisami ppoz. oraz dokumentacjg systemu oddymiania. Do celéw gaszenia pozardéw najblizszy hydrant znajduje sie

w pasie ul. Krakowskiej przy wjezdzie na posesje.

6. Opis dziatania wentylaciji

W budynku zaprojektowano systemy wentylacji grawitacyjny.

Wywiew realizowany bedzie poprzez pomieszczenia kuchni, tazienki z zamontowanymi na kanatach murowanych

kratkami grawitacyjnymi.
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Nawiew do tazienek odbywac sie bedzie z pomieszczen sasiednich poprzez kratki kontaktowe w drzwiach lub szczeliny
progowe. Nalezy réwniez pamietac, aby wszystkie drzwi od pokoi miaty szczeline wentylacyjng przy podiodze

0 przekroju netto co najmniej 80cm?2.

Instalacja wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w mieszkaniach usuwa powietrze z pomieszczen kuchni, tazienek.
Kazde pomieszczenie jest wyposazone w oddzielny pion wentylacji przeznaczony dla danego typu pomieszczenia i
niedopuszczalne jest podtgczanie do danego typu pionu instalacji wentylacji z innego pomieszczenia. (np. do pionu
wentylacyjnego do tazienek nie mozna podtacza¢ przewodow wentylacyjnych kuchni, itd., a co gorsza do pionu
wentylacyjnego sasiada). Generalnie w przypadku koniecznosci modyfikacji instalacji wentylacji z uwagi np. na zmiany

aranzacji mieszkania Klient zobowigzany jest do uzyskania zatwierdzenia projektu zmian pod rygorem utraty rekojmi.
UWAGA!

Kazde mieszkanie posiada indywidualne kanaly wentylacyjne.

Zabrania sie jakichkolwiek prac zwigzanych z podtaczeniem wentylacji do innego kanatu niz dedykowany dla
danego mieszkania.

Zabrania sie zakrywania (zaklejania) kanatow wentylacji grawitacyjne;j.

Dla wilasciwego utrzymania poziomu wilgoci w pomieszczeniach nalezy przynajmniej jedno okno w
pomieszczeniu pozostawi¢ w pozycji rozszczelnionej.

W celu zapewnienia bezawaryjnej pracy i dla wlkasnego bezpieczenstwa nalezy podane ponizej zalecenia

doktadnie przeczytac i sie do nich zastosowac!

7. Instalacja elektryczna i teletechniczna

Zgodnie z wydanymi warunkami przytaczenia do sieci elektroenergetycznej budynek posiada zasilanie z sieci

rozdzielczej nN. Gtowny Wytacznik Pradu znajduje sie przy wejsciu do klatki schodowe;j.

W razie awarii bezwzglednie zabrania si¢ samemu naprawiaé i ingerowaé w instalacje elektryczna!!!

7.1.Instalacja domofonowa

W budynku wykonana jest instalacja domofonowa.

Wszelkie prace zwigzane z ingerencjg w system w tym demontaz aparatow wewnatrz apartamentu, zmiana
miejsca ich instalacji lub wymiana na inny aparat musza by¢ wykonane bezposrednio przez instalatora systemu

domofonowego lub osoby i firmy upowaznione przez wykonawce pod rygorem utraty rekojmi na system.
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7.2.Instalacja odgromowa
Instalacja odgromowa - z drutu ocynkowanego na dachu budynku siatka zwoddw poziomych.
Przy montazu dodatkowych elementébw wyposazenia na dachu w celu ochrony projektowanych urzadzen
technologicznych, np. wentylatorow nalezy zabudowaC szereg iglic odgromowych o wysokoSciach ~2-3m
(w zaleznosci od wysoko$ci chronionego urzadzenia). Iglice umiesci¢ w odlegtosci ~0,6m od urzadzenia i dopig¢ do
siatki zwoddw poziomych. Dodatkowe montaze urzadzen wymagajq akceptacji Generalnego Wykonawcy.

Podlega przegladom.

7.3.Instalacja TV i Swiattowodowa

Instalacja TV naziemnej w budynku prowadzona jest przewodami i zakonczona w kazdym mieszkaniu w skrzynce
technicznej. Instalacja $wiattowodowa rozprowadzona do mieszkan zakonczona w kazdym mieszkaniu w skrzynce
technicznej. Dalsze rozprowadzenie i wyposazenie ww. instalacji w gestii wtascicieli mieszkan w porozumieniu z

dostawcg ustug.

8. Procedury serwisowe

Jezeli, zgodnie z umowa, PROBUD Jarostaw Dabrowski udzielit Gwaranciji Jakosci wykonanych robét lub rekojmi,
okres Gwarancji Jakosci i rekojmi rozpoczynajg swoj bieg od dnia odbioru budynku przez Uzytkownika, chyba,

Ze W umowie postanowiono inaczej.

Procedura zgtaszania reklamacji

Uzytkownik zgtasza Wykonawcy reklamacje listem poleconym, faksem, e-mail: probud@probud.com

Zgtoszenie nalezy dokonac na zatgczonym formularzu ,Zgtoszenie Reklamaciji” ( Zatacznik nr 1), w ciggu 24 godzin

od powziecia 0 niej wiedzy.

Jezeli, zgodnie z umowg PROBUD Jarostaw Dabrowski udzielit Gwarancji Jako$ci wykonanych robét lub rekojmi,
okres Gwarancji Jakosci i rekojmi rozpoczynajg swoj bieg od dnia odbioru korncowego przedsiewziecia inwestycyjnego
lub faktycznego rozpoczecia uzytkowania obiektu (w zaleznosci co nastapi wcze$niej) , chyba ze w umowie
postanowiono inacze;.

Na okres udzielonej gwarancji i rekojmi oraz w zakresie przewidzianym umowg dalej PROBUD Jarostaw Dabrowski
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Na okres udzielonej gwarancji i rekojmi Zamawiajacy ustanowi swojego Przedstawiciela lub Przedstawiciela firmy
upowaznionej do reprezentowania Zamawiajacego, (przywotanie w dalszej czesci Zamawiajgcego oznacza réwniez
jego Przedstawiciela), w formie pisemnego powiadomienia Wykonawcy z podaniem: firma, adres siedziby firmy, imie

i nazwisko upowaznionego Przedstawiciela, nr telefonu i faks-u, ew. adres e-mail.

Procedura zgtaszania reklamac;ji
Zamawiajacy zgtasza Wykonawcy reklamacje listem poleconym i faksem na adres:
PROBUD Jarostaw Dabrowski 97-500 Radomsko, ul. Soplicy 19
W sprawach szczegolnie waznych / pilnych dopuszcza sie zgtoszenie faksem o ile w ciggu 24 godzin

zgtoszenie zostanie potwierdzone pismem.

Zgtoszenie nalezy dokona¢ na zataczonym formularzu ,Zgtoszenie Reklamacji” ( Zatacznik nr 1), w ciggu 24

godzin od powzigcia o niej wiedzy.
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Zatgcznik nr 1

ZGLOSZENIE REKLAMACJI NR ....coeeinee.

Obiekt

(nazwa)

Zamawiajacy/Zgtaszajacy:

(firma, Nazwisko i Imig)

adres:

(kod pocztowy, miejscowo$c, ulica nr)

Miejsce wystapienia wady: (uscislenie miejsca wystapienia wady np.: nr lokalu, migjsce opisowo, wspotrzedne wg dokumentacji, itp.)

Opis wady: (krétki, moZliwie techniczny opis zaobserwowanej wady, data wystapienia lub ujawnienia)

Przyczyny powstania wady ( opinia konserwatora lub zarzadcy nieruchomosci):

Zwiazane przedmiotowo osoby i ich numery telefondw, adres e-mail: (np.: wiasciciel lokalu, w ktérym jest zlokalizowana wada)

Podpis Przedstawiciela Zamawiajacego:
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Procedura wspétpracy Zamawiajacego z Wykonawca w aspekcie ustalania terminu, zakresu i technologii
naprawy wady.
Po otrzymaniu zgtoszenia wady, Wykonawca w ciggu dwoch dni roboczych przedstawi termin przegladu

i weryfikacji zgtoszonej wady.
Zamawiajacy zatwierdzi lub uzgodni z Wykonawcg inny termin przegladu lub weryfikacji zgtoszonej wady. W ustalonym
terminie przegladu lub weryfikacji zgtoszonej wady, Zamawiajacy i Wykonawca dokonajg oceny zasadnosci roszczenia
gwarancyjnego. Wykonawca nie jest zobowigzany do usunigcia wady za powstanie ktorej nie ponosi odpowiedzialnosci.
W przypadku nie uczestniczenia przedstawiciela jednej ze stron w przegladzie lub weryfikacji zgtoszonej wady,
kwallifikacja wady dokonana zostanie jednostronnie, a ustalenia stajg sie wigzace dla drugiej strony. Protokot z takich
ustalen zostanie doreczony stronie nieobecnej, a w przypadku uznania odpowiedzialnosci Wykonawcy za wade
i zakwalifikowania jej do usuniecia, strony uzgodnig termin jej usuniecia.
W przypadku braku jednoznacznych przyczyn powstania wady oraz braku wskazania osoby odpowiedzialnej za wade,
strony ustalg dalszy tryb postepowania (Zatacznik Nr 4 , Notatka ze spotkania”).
W przypadku bezzasadnosci zgtoszenia wady, PROBUD Jarostaw Dabrowski zastrzega sobie prawo do zgdania
zwrotu poniesionych kosztow wyniktych z podjetych czynnosSci, np: weryfikacji, przegladu, kosztéw badan, pracy
sprzetu i ludzi.
W przypadku potwierdzenia zasadnosci roszczenia gwarancyjnego, Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym warunki
wykonania prac naprawczych, tj.: dataly, godzinaly, lista pracownikdw, sprzet, pobdr energii elektrycznej, wody,

technologia prac naprawczych lub termin ich przedstawienia.

Zamawiajacy zobowigzany jest do udostepnienia obiektu (lub jego czesci) w celu wykonania prac naprawczych.
W przypadku gdy uzytkownik obiektu/lokalu nie udostepnia lokalu w terminie ustalonym lub wskazanym
w umowie z Inwestorem, Wykonawca moze ustali¢ inny termin naprawy zapisujac uzgodnienia w formularzu
JKARTA UZGODNIEN | PROWADZENIA PRAC SERWISOWYCH’ ( Zatacznik nr 2). Jezeli réwniez w tym
dodatkowym terminie obiekt/lokal nie zostanie udostepniony Wykonawcy w celu usuniecia wady, PROBUD

Jarostaw Dabrowski zwolniony zostaje z obowigzku jej usuniecia.
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BUDOWA:

Data rozpoczecia planowanych

naprawczych

prac

Opis wady,

lokalizacja:

Uwagi:

Podpis przedstawiciela

Wiasciciela budynku / lokalu

wprowadzajacego na roboty

Tel.

Podwykonawc
y y PROBUD Jarostaw Dabrowski

Pokwitowanie zakonczenia prac naprawczych

Data zakonczenia prac
naprawczych ... [ovririnn [,
Uwagi:

Podpis przedstawiciela wtasciciela budynku /| Podpis przedstawiciela

lokalu wprowadzajacego na roboty

PROBUD Jarostaw Dabrowski
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Karta uzgodnien i prowadzenia prac serwisowych.

Procedura odbioru i potwierdzenia usuniecia wad

Zakonczenie prac naprawczych i gotowo$¢ przystapienia do ich odbioru Wykonawca zgtasza Zamawiajacemu
listem poleconym, faksem lub pocztg elektroniczna.
Zamawiajacy, zobowigzany jest, przystapi¢ do odbioru prac naprawczych w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.
Odbioru prac naprawczych dokonywa¢ bedg umocowani Przedstawiciele Zamawiajgcego i Wykonawcy,
potwierdzenie usunigcia wady zostanie potwierdzone na PROTOKOLE USUNIECIA WADY (zatacznik nr 3).
Prace naprawcze bedg odebrane z dniem zawiadomienia.
Po bezskutecznym uptywie terminu dokonania odbioru prac naprawczych, uwaza sig, iz Zamawiajacy przyjat i

zaakceptowat prace naprawcze bez zastrzezen, co Wykonawca potwierdzi w PROTOKOLE USUNIECIA WADY
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. Zatgcznik nr 3
PROTOKOL USUNIECIA WADY

Nr

Obiekt Kod ksiegowy

Zgtaszajacy wade Data zgtoszenia

Opis wady:

Uwagi:

Termin  rozpoczecia prac

naprawczych

Termin zakonczenia prac

naprawczych

Potwierdzenie Usuniecia Wady:

Osoba odpowiedzialna za Serwis Uzytkownik
Gwarancyjny

Imie, Nazwisko Imie, Nazwisko
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NOTATKA ZE SPOTKANIA

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
POLOZONY NA DZ. NR EWID. 210/1 OBR. 0026 RADOMSKO
W RADOMSKU ul. KRAKOWSKA 63

Zatgcznik nr 4

Spisana dnia
dotyczaca
na obiekcie
Strony:
UZYTKOWNIK PROBUD Jarostaw Dabrowski
1. 3.
2. 4
Strony ustalaja;
Podpisy :
1. 3.
2, 4.
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Procedura rozsadzania kwestii spornych

W przypadku rozbiezno$ci w ocenach, co do kwalifikacji wady w postepowaniu kwalifikowa¢ bedzie ocena
powotanego przez Strony rzeczoznawcy. Kosztami powofania rzeczoznawcy zostanie obarczona Strona, ktora
nienalezycie zakwalifikowata wade.

Wszelkie spory, ktdrych Strony nie rozstrzygng w drodze wzajemnych negocjaciji, podlegajg rozpatrzeniu przez Sad

Powszechny wiasciwy dla siedziby Generalnego Wykonawcy.
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